
מצגת חברה לשוק ההון

2020עדכון חודש יוני 

מ"ן בע"מישורים השקעות נדל



מידע צופה פני עתיד

אודותכלליתכמצגת"(החברה)"מ"בען"נדלהשקעותמישוריםידיעלהוכנהזומצגת•
.הכספיותותוצאותיהפעילותה,החברה

פורמאלייםבדיווחיםלעייןהצורךאתלהחליףמיועדיםאינם,בההכלולוהמידעזומצגת•
2019לשנתהחברהשלהכספייםבדוחותיהזהובכלל,בבורסהלציבורהחברהשפרסמה

,2020במאי27-ו2020במרץ29בימיםפורסמואשר)2020לשנתהראשוןולרבעון
וקיימתככל.החברהשלערךבניירותהשקעהבדברהחלטהקבלתבטרם,(בהתאמה

יגבר,דיןפי-עלהנדרשיםהחברהשלבדיווחיההאמורוביןזובמצגתהאמורביןסתירה
.האמוריםבדיווחיםהאמור

לכדאיותבאשרהצעהאודעתחוות,המלצה,ייעוץמהווהאינובמצגתהנכללהמידע•
אושלועצמאיוניתוחמידעלאיסוף,עצמאיתלבדיקהתחליףמהווהאינו,וכןהשקעה

ידיעלעצמאידעתשיקולולהפעלתמשקיעכלשלהמיוחדיםלנתוניםבהתאםאישילייעוץ
.משקיעכל

או/ולנכסיהביחסהחברהשלהערכותאו/ומהלכיםאו/ולפעולותתוכניותכלולותבמצגת•
פניצופהמידעהמהוות,היוםהחברהפעילותעלבהתבסס,מפעילותההצפויותלתשואות

,עסקיותמטרות,תחזיותלרבות,1968-ח"התשכ,ערךניירותבחוקכהגדרתו,עתיד
מידעכל,וכןסקירות,גרפיים,איוריםשלבדרךהמובאמידעולרבותאומדנים,הערכות

התממשותםאשרעתידייםענייניםאולאירועיםהמתייחסים,מובאהואבהצורהבכלאחר
עתידפניצופהמידעלזהותניתן,מסוימיםבמקרים.החברהבשליטתואינהודאיתאינה

,"מצפה","מעריך","עשוי","מאמין","סבור","צפוי":כגוןבמונחיםהשימושבאמצעות
.דומיםוביטוייםומונחים"צופה","מתכנן","יכול","ממשיך","מתכוון"
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שלוסובייקטיביותעדכניותוהנחותהערכותעלמבוססזובמצגתהעתידפניצופההמידע•
שהןהרי,סבירותשהנןסבורהשהחברהאףעלאשר,המצגתלמועדנכוןהחברההנהלת

כרוךוהואהחברהשלמלאהבשליטהאינועתידפניהצופהמידע.מטבעןודאיותבלתי
אחדכלאשר,החברהבשליטתמצוייםשאינםגורמיםזהובכלל,ודאותובחוסרבסיכונים

באופןשונותתהיינהבפועלהחברהשתוצאותלכךלגרוםעלול,שלהםשילובאו,מהם
.במצגתמהאמורהמשתמעותאוהמוערכותמהתוצאותמהותי

התחייבותלמעט.מתייחסהואשאליולתאריךורקאךמכווןעתידפניהצופהמידעכל•
מתחייבתאיננההחברה,החברהעלהחליםהערךניירותדיניפיעלכנדרשמידעלגלות
אועתידיאירוע,חדשממידעכתוצאהאםבין,זובמצגתהנכללמידעכללשנותאולעדכן

נכונותזובמצגתהכלולותהחברהואסטרטגייתתכניותכימובהר,כןכמו.אחרותמסיבות
.לעתמעתשתהיינהכפיהחברהדירקטוריוןלהחלטותבהתאםוישתנוויכולפרסומןלמועד

בעליהםרכושהנםזובמצגתהנזכריםמסחרסימני,החברהשבבעלותמסחרסימנילמעט•
כאמורמסחרבסימנישימושלפרשאין.בלבדההקשרהבנתלצורךבמצגתומשמשים

.החברהשלהערךניירותאוהחברהשירותי,החברהלתוכנותביחסכאימותאוכאישור

קבלתלצורךרלבנטילהיותהעשויהמידעכלאתלהכילאולהקיףמתיימרתאינהזומצגת•
לרכישההצעהמהווהאינההיא.החברהשלערךבניירותלהשקעהבנוגעכלשהיהחלטה

כאמורהצעה.כאמורהצעותלקבלתהזמנהאוהחברהשלהערךניירותשללמכירהאו
הנדרשיםההיתריםקבלתלאחר,החברהתפרסםאותוהתשקיףבאמצעותורקאךתעשה
זובמצגתהאמורביןהתאמהאיאוסתירהשלמקרהבכל.והבורסהערךניירותמרשות

כלשהוייעוץאו/והמלצהמהווהאינהגםהמצגת.בתשקיףהאמוריגבר,התשקיףלבין
..בלבדמידעלמסירתמיועדתהיאאלא,החברהשלהערךלניירותביחס



תוצאות פעילות החברה בצל הקורונה
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.2019ח בכל שנת "מיליון ש9-לעומת כ( סולו מורחב)ח לרבעון"מיליון ש5-לכFFOה עלה , 2020ברבעון הראשון של -רבעון ראשון •

פעילות בנקאית •

. במהלך הרבעון השני שעבדה החברה שני נכסים בישראל לבנקים וקיבלה מימון ארוך טווח•

.  ב אישר מימון מחדש לנכס ששוויו עלה משמעותית"במהלך הרבעון השני הבנק בארה•

.ב"בארה80%-בישראל וכ90%-היקף גביית שכר הדירה בחודש מאי עמד על כ-גביה •

.'בעיקר מסדרה ד, ח אגרות חוב"מיליון ש11-רכשה החברה כ, בחודש יוני-רכישה עצמית •

(1)2019משנת 40%-60%-צפוי להיות גבוה בכ2020בשנת ( סולו מורחב)של החברה FFO–ה •

2020בהתבסס על נתוני הגבייה של דמי השכירות בחודשים אפריל ומאי בשנת , 2020בתוספת אומדן לשלושת הרבעונים הנוספים לשנת 2020, במרץ31לפי הדוחות הכספיים ליום (1)



פעילות החברה בישראל

4

.בישראלמניביםנכסים11לחברה•

(1)אקדמיהומוסדותעסקיותחברות,ממשלהמשרדיהינםבישראלהחברהמשוכרי86%•

.לפעילותחזרוהחברהשלמהשוכרים95%-כ,להיוםנכון•

הדירהשכרמהיקף20%-כמחדשולפרוסלדחותהסכימההחברהומאיאפרילבחודשים•

.2020בשנתיותרמאוחריםלחודשיםהחודשי

.כאמורהדירהמשכרחלקשלדחיהכולל,90%מעלעלעמדומאיאפריללחודשיםהגביהשיעור•

.90%מעלעליעמודהגביהשיעוריוניבחודשגםכיצופההחברה•

(2)נוספיםח"שמיליון70-בכהמזומניםהיקףאתוהגדילהלבנקבישראלנכסיםשנישעבדההחברה2020שלהשניברבעון•

כוללשהיקףומעריכהח"שאלפי200-כשלבהיקףבודדיםשוכריםבגיןומאיאפריללחודשיםדירהשכרעלויתרההחברה•

.(השנתיהדירהמשכר1%-מפחות)ח"שאלפי500עליעלהלא2020לשנתדירהשכרעלויתורשל

משרדים
63%

אקדמיה
13%

משרדי ממשלה  
10%

מסחר
6%

חדר כושר
4%

מסעדות וברים
4%

ר"לפי היקף מ31.03.2020ליום (1)
₪מיליון 80–חודשים ל 6היקף החוב יגדל לאחר , במידה והחברה תעמוד בתנאים מסוימים(2)



ב"פעילות החברה בארה
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.50%-100%שלבעלותבשיעוריב"בארהנכסים13לחברה•

,שירותיםנותני21%,מוזלותחנויותהינםב"בארהבמרכזיםהחברהמשוכרי29%•

(1)והשירותיםהבידורמתחוםהם37%-וכסופרמרקטים8%

(2).לפעילותחזרוהחברהשלמהשוכרים90%-כ,להיוםנכון•

.הדירהמשכר10%-כשלבהסכמהדחיהכולל,70%-כעלעומדלאפרילהגביהשיעור•

.זהלחודשהדירהמשכר20%-כשלבהסכמהדחיהכולל,80%-כעלעומדלמאיהגביהשיעור•

הדירהשכרהיקףכאשר,80%לפחותעליעמודהגביהשיעוריוניבחודשכיצופההחברה•

.20%-כיהיהשנדחה

,  'ביץיניה'בוירגמימון מחדש לנכס בחודש יוני בצעה החברה •

,  מיליון דולר7.5-מיליון דולר ובמימון של כ12-בעלות של כ2019הנכס נרכש בשנת •

והבנק אישר  , מיליון דולר23-עלה שווי הנכס לכ, של הנכס לאחר רכישתוNOIלאור הגידול בשיעור התפוסה וחיזוק ה •

(.3)2021מיליון דולר ברבעון הראשון של 17.5-לכעם אפשרות לגידול נוסף , מיליון דולר12.6-לכהגדלת המימון 

.הנכסואיכותלשוויאינדקציהמהווהכאמורהאישורכי,סבורההחברה•

שההיקףומעריכהח"שאלפי700-כשלבהיקףבודדיםשוכריםבגיןומאיאפריללחודשיםדירהשכרעלויתרההחברה•

(השנתיהדירהמשכר4%-מפחות)ח"שאלפי4,000עליעלהלא2020לשנתדירהשכרעלויתורשלהכולל
ר"לפי היקף מ31.03.2020ליום (1)
נכון למועד הדווח(2)

Fun & Leisure
37%

Discount Retail 
29%

Supermarkets
8%

Others
5%

Services
21%



תודה רבה
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